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Santa Lutzia- Guadalupeko paper-fabrika eremua  

 

 

Lurralde Plangintzaren sailburuordearen 2019ko urriaren 3ko EBAZPENAREN 
bidez ebatzi eta argitaratu zen Ingurumen, Lurralde Plangintza eta Etxebizitzako 
sailburuaren 2019ko ekainaren 18ko Aginduan aurreikusitako laguntzak 
ematea. Agindu horren bidez, Euskal Autonomia Erkidegoko udalei eta Arabako 
udalerrietako kontzejuei dirulaguntzakhirib emateko oinarri arautzaileak ezarri 
eta deialdia egin zen. 2019ko ekitaldirako Paisaiaren Ekintza Planak egiteko; 
TOLOSAKO Udalerria Paisaiaren Ekintza Plana egiteko hautatua izan da, 
"Guadalupeko Santa Lutzia paper-fabrika eremua berroneratzeko Oria ibaiaren 
erriberan”. 

Dokumentu hau Paisaiaren Ekintza Planaren DIAGNOSTIKOARI dagokio.  
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"TOLOSAKO ORIA IBAIAREN ERRIBERAN, GUADALUPEKO SANTA LUTZIA- 
PAPER-FABRIKA EREMUA LEHENERATZEKO PAISAIAREN EKINTZA-PLANA" 
DIAGNOSTIKO-dokumentu hau diziplina anitzeko talde batek idatzi du, honako 
profesional hauek zuzenduta: 
 
 

ZUZENDARITZA 
Raoul Servert.  

• Geografian lizentziatua. 
• Lurralde Antolamendu eta Ingurumen Masterra. 
• Ingurumen Hezkuntzako unibertsitate-diplomaduna. 
• Ingurumen eta Lurralde Antolaketako aditu judiziala. 
• Ohorezko paisajista. 
• Graduondoko eta master ikastaroetako unibertsitate-irakaslea unibertsitate 

publiko eta pribatuetan. 
 
LANTALDEA 
 
Raoul Servert 

• Geografian lizentziatua. 
• Lurralde Antolamendu eta Ingurumen Masterra. 
• Ingurumen Hezkuntzako unibertsitate-diplomaduna. 
• Ingurumen eta Lurralde Antolaketako aditu judiziala. 
• Ohorezko paisajista. 
• Graduondoko eta master ikastaroetako unibertsitate-irakaslea unibertsitate 

publiko eta pribatuetan. 
 
PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK: 

− INGURUNE FISIKO ABIOTIKOA 
− PERTZEPZIO-INGURUNEA 
− LURRALDEAREN ANTOLAMENDUA ETA HIRIGINTZA 
− DISEINU GRAFIKOA 

 
Gabriel Asuar Coupé 

• Arkitektoa. 
• Arkitekturako masterra, Eraikuntzako espezialitatea.. 
 

PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK: 
− LURRALDEAREN ANTOLAMENDUA ETA HIRIGINTZA 
− INFORMAZIO GEOGRAFIKOKO SISTEMA 

 
Daniel Ballesteros Rubio 

• Arkitektoa. 
• Arkitekturako masterra, Eraikuntzako espezialitatea.. 
 

PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK: 
− LURRALDEAREN ANTOLAMENDUA ETA HIRIGINTZA 
− INFORMAZIO GEOGRAFIKOKO SISTEMA 
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Elena Alonso Zapirain  
• Biologia-zientzietan lizentziaduna. Ingurumen-espezialitatea. 
• Lurralde Antolamendu eta Ingurumen Masterra. 
• Informazio Geografikoko Sistemetako (GIS) unibertsitate-espezialista. 
• Geoinformazioaren analisiko unibertsitate-espezialista. 

 
PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK: 

− INGURUNE FISIKO BIOTIKOA 
− PERTZEPZIO-INGURUNEA 
− LURRALDEAREN ANTOLAMENDUA ETA HIRIGINTZA 
− INFORMAZIO GEOGRAFIKOKO SISTEMA 

 
Jorge Juan Vega y Miguel  

• Historiaurrean eta Arkeologian lizentziatua. 
• Lurralde Antolamendu eta Ingurumen Masterra.  

 
PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK  
- ONDARE-KULTURALA ETA ARKEOLOGIA 

 
Peio J. Lozano Valencia  

• Geografian doktorea. 
• Ingurumen eta Lurralde Antolamendu Masterra. 
• EHUko irakasle titularra 

 
PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK:   

− PERTZEPZIO-INGURUNEA 
− LURRALDEAREN ANTOLAMENDUA ETA HIRIGINTZA 
− HERRITARREN PARTE-HARTZEA ETA GENEROAREN ETA 

DESGAITASUNAREN IKUSPEGIAK SARTZEA 
 
Itxaro Latasa Zaballos  

• Geografian doktorea. 
• Diplôme d’Études Approfondies. 
• EHUko irakasle titularra 

 
PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK:   

− HERRITARREN PARTE-HARTZEA ETA GENEROAREN ETA 
DESGAITASUNAREN IKUSPEGIAK SARTZEA  

− INFORMAZIO GEOGRAFIKOKO SISTEMAK 
 
Raquel Varela Ona  

• Geografian doktorea. 
• Irakasle-ikasketetan diplomatua. 
• Psikopedagogiako masterra 
• EHUko Ikasleen eta Gradu Amaierako Lanaren dekanordea. 

 
PLANEAN ESLEITUTAKO GAIAK:   

− PERTZEPZIO-INGURUNEA  
− INGURUNE SOZIOEKONOMIKOA 
− HERRITARREN PARTE-HARTZEA, GENEROAREN ETA DESGAITASUNAREN 

IKUSPEGIAK SARTZEA  
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2.- aurrekariak 
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2 AURREKARIAK 

2.1 Planaren lege-esparrua 
Paisaiak lurraldearen funtsezko dimentsioa dakar, eta, beraz, hura antolatzeko funtsezko pieza da. 

 

Horren jakitun, 2009ko uztailaren 21ean, Eusko Jaurlaritzak erabaki zuen Paisaiaren Europako 
Hitzarmenari atxikitzea. 

 

Aipatutako hitzarmenari atxikitzearen ondoriozko konpromisoetako bat paisaia lurralde-politiketan 
txertatzea da, paisaia-balioen kontserbazioa bermatuz lurralde-antolamenduko tresnen irizpide eta 
helburuetako bat den aldetik. 

 

Helburu horrekin argitaratzen da 90/2014 DEKRETUA, ekainaren 3koa, Euskal Autonomia 
Erkidegoko lurralde-antolamenduan paisaia babestu, kudeatu eta antolatzeari buruzkoa. Dekretuak 
paisaia babestu, kudeatu eta antolatzeko tresnak identifikatzen ditu lurralde-antolamenduaren 
eremuan, hala nola paisaiaren katalogoak, paisaiaren zehaztapenak, paisaiaren ekintza-planak eta 
paisaian integratzeko azterlanak, eta sentsibilizazio-, prestakuntza-, ikerketa- eta laguntza-neurriak.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. irudia. Paisaiari buruzko plangintzaren 
egituraren eskema, Euskal Autonomia Erkidegoko 
lurralde-antolamenduan paisaia babestu, kudeatu 
eta antolatzeari buruzko ekainaren 3ko 90/2014 
Dekretuaren arabera. 
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Tresna horiei dagokienez, zehaztapen hauek egin behar dira: 
 
❶  Paisaiaren katalogoak eta paisaiaren zehaztapenak. Gaur egun, guztira 4 katalogo eta 
dagozkien paisaiaren zehaztapenak garatu dira. Hauek dira: Balmaseda-Zalla (Bizkaia), 
Laguardia (Araba) eta Zarautz-Azpeitia (Gipuzkoa), eta Donostialdea Behe Bidasoa (Gipuzkoa). 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
                     2019ko azaroaren datarekin egindako Paisaiaren Katalogoak 
 
2.irudia Paisaiaren Katalogoak eta Zehaztapenak dituzten Euskal Autonomia Erkidegoren Eremu Funtzionalak. 

 
 
❷ Ekainaren 3ko 90/2014 DEKRETUAREN arabera, Paisaiaren Ekintza-Planak kudeaketarako 
tresnak dira, eta, paisaiaren katalogoetan eta zehaztapenetan oinarrituta, paisaia babesteko, kudeatzeko 
eta antolatzeko jardueren esparruan gauzatu beharreko ekintzak zehazten dituzte. 
 
Aipatutako dekretuan, 6.2 artikuluak hau xedatzen du: "Paisaiaren ekintza-planak esku-hartze tresna 
gisa eratzen dira paisaiaren katalogoetan identifikatutako eta paisaiaren zehaztapenetan jasotako 
paisaiaren interes bereziko eremuetarako paisaia babestu, kudeatu eta antolatzeko". 
 
Hala ere, 6.2 artikuluak berak ondorioztatzen duenez, "Ez da baztertzen beste esparru batzuetan landu 
ahal izatea". 
 
Artikulu horren babesean, Eusko Jaurlaritzak dirulaguntzak eman ditu Paisaiaren Ekintza-Planak 
idazteko 2014-2015, 2015-2016, 2016-2017 eta 2017-2018 urteetan, hiru lurralde historikoetan. 
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3 irudia. 2014-2015 urteetan idazteko Eusko Jaurlaritzaren dirulaguntzak jaso zituzten Paisaia Ekintza Planak. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
4. irudia 2015-2016 
urteetan idazteko  Eusko Jaurlaritzak diruz lagundutako Paisaiaren Ekintza Planak. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
5. Irudia. 2016-2017 
urteetan idazteko,  Eusko Jaurlaritzak diruz lagundutako Paisaiaren Ekintza Planak. 
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6. irudia  2017-2018 urteetan idazteko,  Eusko Jaurlaritzak diruz lagundutako Paisaiaren Ekintza Planak  
 

 

 

 

 
 
 
 
7.irudia  2018-2019 urteetan idazteko,  Eusko Jaurlaritzak diruz lagundutako Paisaiaren Ekintza Planak. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8. irudia  2019-2020 urteetan idazteko,  Eusko Jaurlaritzak diruz lagundutako Paisaiaren Ekintza Planak 
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9.irudia Berdez argi, Eusko Jaurlaritzak diruz lagundutako paisaiaren ekintza-planak deialdi guztietan, hau barne. 2019-2020 aldirako 
dirulaguntza jaso duen Tolosako udalerria huntz berdez markatu da. 
 

Idatzi diren edo idazten ari diren Paisaiaren 59 Ekintza Planen (aurrerantzean, PEP) gaia azkar 
aztertzeak erakusten du heterogeneotasun handia dagoela lurralde-errealitateetan, azaleretan eta 
paisaia-motetan, eta agerian uzten du beharrezkoa dela gutxieneko oinarriak eta edukiak ezarriko 
dituen metodologia bat. 
 
Azpimarratu behar da paisaiaren ekintza-planen gutxieneko edukiari buruzko erreferentzia bakarra 
ekainaren 3ko 90/2014 Dekretuaren 6.3 artikuluan ezartzen dela. Artikulu horrek, sinplifikatuegi, 
ezartzen du PEPek honako hauek izango dituztela: "a) Diagnostikoa eta b) lortu nahi diren paisaia-
kalitatearen helburuak". 
 
❸ Azkenik, adierazi behar da orain arte ez dela "Paisaian Integratzeko Azterlanik" idatzi, eta 
horren helburua proiektuak idaztea izango dela, eta ez dela "sentsibilizazio-, prestakuntza-, ikerketa- 
eta laguntza-neurririk" zehaztu.. 
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3.- diagnostikoa 
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3 DIAGNOSTIKOA 

3.1 Eremuaren hurbilketa historikoa 
Antzinatik, Tolosa hiribilduaren ezaugarri nagusia nekazaritzakoak ez diren jarduera ekonomikoen 
pisu handia izan da, eta garrantzi handia hartu du merkataritza- eta manufaktura-plaza gisa. 

Erdi Arotik XIX. mendearen erdialdera arte, non Gipuzkoako industrializazio-prozesu modernoaren 
hasiera koka dezakegun, hainbat jarduera eta ekoizpen-zentro garatu dira, industria tradizional edo 
artisau gisa ezagutzen dena osatzen dutenak. Industria horrek ez du izaera homogeneorik ez ekoizpen-
sektoreei ez lan-antolaketako ereduei dagokienez, horien artean topatzen ditugu Erdi Aroko artisau-
tailer zaharra, etxeko lantegia, XVII. mendean sortutako manufaktura-fabrika, etab. 

Aniztasun hori gorabehera, industriak hainbat ezaugarri komun ditu, hala nola mekanizazio mugatua, 
eskulanaren bolumen nahiko txikia, Erdi Arotik jasotako gremio-egituran oinarritutako ekoizpen-
harremanak, kapital-metaketa urria eta ekoizpen- eta merkaturatze-maila mugatua. 

Kokapen espazialari dagokionez, lantegi gehienak hiribilduko hirigunearen barruan kokatuko dira, eta 
mende hauetan zehar Oria ibaiak eta Erretengibel izeneko kanal artifizial batek osatutako uhartean 
egongo dira, harresiek babestuta. Maiz etxebizitzen beheko solairuan kokatuko dira, eta horrek 
bizilekuaren eta lantokiaren arteko identifikazioa eragiten du. 

Gremioen araberako jarduerak multzokatuz gero, kale edo espazio jakin batzuetan kokatu ohi dira, eta 
kale edo espazio horiek, batzuetan, barne hartzen duten jardueraren izena hartzen dute. Ohikoa da, 
halaber, merkaturatzea ekoizpenaren espazio berean edo aldameneko beste batean egitea. Horren 
guztiaren salbuespen dira instalatzeko baldintza bereziak behar dituzten jarduerak (errotak, 
burdinolak, etab.), egokienak diren lekuetan kokatuko direnak, oro har ibaiertzetan, askotan harresi-
esparrutik kanpo, baina normalean etxebizitzaren eta ekoizpen-lekuaren arteko lotura hautsi gabe. 

XIX. mendeko lehen urteetan amago industrializatzaile bat gertatuko da, urte batzuk geroago modu 
orokorrean emango den prozesuaren preludioa. Une honetan, krisi ekonomiko sakoneko giroan 
moldatu behar duten hainbat enpresa agertzen dira, hainbat faktoreren ondorioz, hala nola, 
ankilosamendu teknikoa, atzerriko produktuekiko lehia, Amerikako merkatuen galera, etab., eta 
Independentzia Gerrak eta euskal manufakturei kalte egiten zieten barneko aduanak egoteak 
areagotzen dute. Industria horiek hirigunearen inguruko espazioetan instalatuko dira, ur-ibilguen 
ondoan, eta, maiz, aurreko kokalekuak biziberritzen dituzte. Prozesu hori bat dator hiribilduarentzat 
muga harresituak gainditzeak dakarren hiri-iraultzarekin, behin mende hasieran Erretengibel erreka 
itxi eta estaltzen denean, Rondilla kalea sortuz, eta harresiak eraisten hasten denean. 

Une horretan agertu zen Tolosan paperaren industria, antzinako irin-errotetatik sortutako lantegi 
txikien bidez, eta horrek fase berri bat dakar ibai-ibilguen aprobetxamenduan. 
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I. Karlistaldia amaituta, Euskal Herrian garapen industriala erraztuko duten zenbait neurri gertatzen 
dira; esaterako, 1841ean aduanak kostaldera lekualdatzea. Une horretatik aurrera, Gipuzkoako 
industrializazio prozesu modernoa hasten da, Tolosan, hiribildua, muga zaharrak gainditutakoan, 
jasaten ari den populazio eta hiri hazkundearen paraleloa izango dena. Tolosa izango da paper-
industria handiaren kokaleku nagusia, Oria erdiaren inguruan dago, eta denbora luzez lehen postua 
mantenduko du paper-ekoizpenean, eremu nazionalean. 

1841eko maiatzean, Brunet anaiek, Donostian bizi ziren kataluniar jatorriko merkatariek, Tolosan 
fabrika handi bat eraikitzeko lehen izapideak hasi zituzten. Hau 1842ko ekainean amaituko da "la 
Esperanza" ren inaugurazioarekin, Espainiako paper jarraituaren lehen fabrika, tolosar eta gipuzkoar 
industrializazioaren lehen mugarri nagusia dena. 

Urte horretan bertan, Parisko alanbre eta punta fabrika bat jarriko da, presa eta guzti, Anoetako 
zubiaren ondoan, Bernardino Abello y Llanok sustatutako, eta handik gutxira alanbreak egiteari utzi 
zion. 

Lehen urte horietan beste establezimendu txiki batzuk ere sortu ziren, hala nola, Santa Lutzian 1850ean 
jarriko den txokolate-fabrika; auzo berean 1851n eraikiko den Echechoko kotoizko manten eta ehunen 
fabrika; 1855ean sortutako Otzaraingo kartoi eta estrazaren fabrika eta Santa Lutzian 1856an 
berritutako izen bereko errekaren ondoan dagoen Pisoagako pilategia. 

1856 eta 1858 urteen artean bultzada handia emango zaio hiribilduko papergintzari, lehendik zeuden 
kokaguneen gainean 3 establezimendu garrantzitsu sortuz. 

60ko hamarkadan industria inbertsioan nolabaiteko geldialdia izan zuen, neurri batean trenbideen 
garapenak kapital gehienak bereganatuko zituelako. 

1872an, "La Tolosana" fabrikaren arrakastaren ondorioz, Baldomero Ollok "la Guadalupe" paper-
fabrika sortu zuen (PEParen eremuan kokatuta dagoena), duela urte batzuk funtzionatzeari utzi zion 
Abelloko alanbre eta punten fabrikaren orubearen gainean. 

Garai haietan, paper-industriak garrantzi handia hartu zuen Tolosan bertan ez ezik, Oria erdialdeko 
bailara osoan ere, eta eremu horretako industria-sektore boteretsuena bihurtu zen, baita probintziako 
beste leku batzuetara hedatu ere. 

Une honetan Tolosako eskualdean ez ezik, Euskal Herriko gainerako lekuetan eta Levante eta 
Katalunia bezalako beste gune batzuetan ere gertatzen den papergintza enpresen ugaritzeak 1892 
inguruan krisi handia eragingo du. Tolosan, Baldomero Ollo industriala izango da kaltetuetako bat. 
Vicente San Gilek "la Guadalupe" fabrikaren ardura hartu zuen, geroago bere fundatzailearen bilobek 
zuzenduko zutena, San Gil-Ollo jaunek. 

Orain arte egindako industria-kokapenaren ezaugarria da administrazio publikoek ez dutela aldez 
aurreko plangintzarik egin, eta "espontaneoa" dela esan daiteke. 

Industria-kokalekuen konfigurazioa hiri-eragileen funtzionamendu askearen eta industrietarako 
kokaleku egokienen bilaketaren emaitza izango da. 
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Irizpide horien arabera, industria-lotura argia duten eremuak agertuko dira, eta, kasu batzuetan, gaur 
egunera arte mantenduko dira; beste industria-ezarpen batzuk, berriz, egokiak ez diren lekuetan 
egingo dira. Plangintzarik ezak eta hiriari buruzko pentsamolde desberdinak eraginda, nagusiki 
bizitegi-eremuetan industriak daude, eta argi eta garbi industriaguneak etxebizitzaz zipriztinduta 
daude.  

30eko hamarkadaren amaierarako jada definituta daude zenbait industria-eremu, ondorengo 
hamarkadetako industrializazio gehiena hartuko dutenak. 

Eremu horietako bat da PEParen xede den eremua. Antzina "Arramele-Santa Lutzia" izenez ezaguna, 
harresiz kanpo dagoen lur-zati bat da, Tolosaren iparraldean dagoena, Oria ibaiaren ertzean eta 
Donostiarantz Errege Bidearen bi aldeetan. Inguru horretan, hilerri zaharraren ondoan zegoen 
zurrategi bat zegoen, "La Esperanza" paper-fabrika eta Abelloko (Paris) punta-fabrika eraiki aurretik. 
Bertan, "La Guadalupe" paper-fabrika altxatuko da, eremuaren iparraldeko muga markatzen duena, 
Anoeta udalerriaren ondoan. Beraz, udalerriko lehen gune industriala izango da. 

Gaur egun, ingurumenean eta paisaian eragin handia dago, eta landare-paisaia eraldatu egin da, pinu-
landaketak orokortu egin direlako paper-industria hornitzeko, industria-instalazioek ibaien ibilguak 
aldatu dituztelako, kutsadura atmosferiko eta hidrologikoa dagoelako, eta abar. Azken alderdi horrek 
eragin berezia izango du Tolosa inguruan, Oria ibaiak zalantzarik gabeko ohorea izango baitu gehien 
kutsatzen duen ibaietako bat izateko.  

70eko hamarkadan nazioarteko krisi ekonomikoa gertatu zen, batez ere industria-arloan, eta Espainian 
1975etik aurrera argi eta garbi agertzen hasi zen. 

Euskal enpresa-egituraren berezitasunek, hala nola sektore tradizionalen gehiegizko pisuak, garapen 
teknologiko eskasak, enpresen atomizazioak, lehiakortasun eskasak eta ingurumenaren hiri-
degradazioak, besteak beste, eragin handia izango dute Euskal Autonomia Erkidegoan krisialdian. 
Horrela, aurreko hedapen-faseari atzeraldi sakon batek jarraitzen dio, non enpresa kopuru handi bat 
ixten den, langabezia nabarmen igotzen den, inbertsio industriala erortzen den, dinamismo 
ekonomikoa galtzen den eta garapen ekonomikoaren ardatzak urruntzen diren. Krisi 
ekonomikoarekin batera, biztanleriaren gainbehera hasiko da. 

Tolosan, krisiaren eragina oso handia izango da, ia enpresa guztiak sektore tradizionaletan oinarritzen 
baitziren, industria-oinarria oso zaharra baitzen. Hori bereziki nabarmena da papergintzan. 
Olarrainen dagoen La Papelera Española edo "la Esperanza" bezalako enpresei, aurretik itxita 
zeudenak, "La Guadalupe", "Papelera del Araxes", "Papelera de Arzabalza" eta eskualdeko beste enpresa 
batzuk batuko zaizkie; gainerakoek, berriz, zailtasun handiak dituzte. 

70eko hamarkadako krisi orokorrak bat egingo du lehen 90eko krisiarekin, eta horrek industria 
askoren errematea ekarriko du. Horrela, esan daiteke Tolosak eta bere eskualdeak krisi bat baino 
gehiago, gainbehera industrial bat bizi dutela. 

Jarduera industrialen birmoldaketak PEParen xede den eremuari ere eragiten dio; hala, Guadalupe 
paper-fabrika zaharraren instalazioak eraldatu egiten dira, eta, gaur egun arte, hainbat lantegi eta 
biltegi hartzen ditu. 
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Oro har, eremu hori nahiko degradatuta dago, eta alde zaharretik hurbil dagoenez eta ibaiaren ondoan 
bizitegi-eraikinak daudenez, komeni da eremua beste erabilera batzuekin birmoldatzea. 

 

3.2 Eremuaren diagnostikoa 

3.2.1 Hitzaurrea 

A-1 errepidearen eta Oria ibaiaren arteko lur-zati estua, Tolosako hirigunearen iparraldean dagoena 
eta Hernialde eta Anoeta udalerrien mugakide dena, "Santa Lutzia" eta "Guadalupe paper-fabrika" 
izenez ezagutzen da, eta historikoki udalerriko lehen industrialdea izan da 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10.irudia- Grabatua zaharra, bertan, aurrean, paperontzia eta Oria ibaia ikus daitezke. 

Lehendik zeuden fabrika-eraikinak, batzuk XIX. mendekoak, Errege Bidearen aurrealdea emanez 
eraiki ziren, Oria ibaiaren ibilgu bereraino luzatuz. Izan ere, gaur egun, Oria ibaiaren eskuineko ertzak 
ez du irisgarritasunik proposamen honen eremutik igarotzen denean. 

Joan den mendeko 80ko hamarkadaren amaieran, A-1 errepidea bitan banatu zen Tolosa parean. Bide 
azkar berria plataforma goratu baten gainean eraikitzen da, Oria ibaiaren ur-goraldi ugariak 
saihesteko. Orduz geroztik, “Santa Lutzia-Papelera Guadalupe” industrialdea ibaiaren ibilguaren eta 
hormigoizko bost metroko altuera ertaineko horma bertikal baten artean dago, eta ibilgailuentzako 
sarbide prekario bakarra du A-1 errepideko 436 irteeraren ondoan, Anoetako zubia oinezkoentzako 
pasabide bakar batekin ordeztu ondoren. 

Eremua nagusiki industriala bada ere, industrialak ez diren eraikin batzuk fabrikei lotuta egongo dira 
ziurrenik, bai langileentzako etxebizitza gisa, bai bulego gisa. 
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11.irudia- PEParen eremua 

Paisaiaren Ekintza Planaren proposamenaren eremua bat dator Tolosako HAPOko 4.1 "Donostia 
etorbidea" hirigintza-azpieremuarekin, zeinak, 4.2 "autobia uhartea" azpieremuarekin batera, 4 
“Guadalupe-Avda. de San Sebastián" eremuaren barruan sartzen baitira  

Figura 12.- PEParen xede den eremua eta HAPOko hirigintza-eremuekin duen lotura 
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3.2.2 Kokapena eta egungo egoeraren deskribapena  

PEParen eremua Tolosako hiri-eremuaren iparraldeko muturrean dago, zehazki, Oria ibaiaren, 
Anoetako udal-mugartearen, A-1 errepidearen eta haren eta udalerriaren arteko lotunearen artean. 

Eremu etena da, eta 67.847 m ² -ko azalera du guztira; horietatik 15.712 m2 "autobia uhartea" 
azpieremukoak dira, eta 40.905 m2 "Donostia etorbidea" azpieremukoak, azken hori PEParen xedea 
baita. Eremuko lur guztiak hiri-lurzoru gisa sailkatzen dira. 

Nolanahi ere, HAPOk ezartzen du eremu hori behin betiko mugatzeko, kontuan hartu beharko direla 
Oria ibaia eskuineko ertzean bideratzeko obrak zehazteko sustatu beharreko proiektutik edo 
proiektuetatik eratorritako ondorioak. Hala, aurreikuspenen arabera ibilgua zabaldu edo estutu behar 
bada eta eremu horretako lursailei eragiten badie, haren mugaketa eta azalera zuzenean egokitutzat 
joko dira. 

HAPOean, oro har, "B.10" eremu globalerako ezarritako erabilera, orokorrean,  industria-erabilera da, 
lehendik dauden hirugarren sektoreko erabilerak sendotuz eta izaera horretako beste erabilera berri 
batzuk ezartzeko baimena emanez. 

Plangintza orokorreko tresnak lehendik dauden bizitegi-eraikinak ere finkatzen ditu, etxebizitza-
kopurua eta horien araubide juridikoa barne. 

Indarrean dagoen HAPOk ezartzen du Hiri Antolamenduko Plan Berezi bat egingo dela "4.1 
Donostiako etorbidea" azpieremuaren antolamendu xehatua zehazteko. 

HAPOk ezartzen dituenez gain, eraikinek N-I errepidearekiko duten distantziari lotutako baldintzak 
aplikatuko dira, baita errepideak udalerriarekin duen lotura-korapiloari lotutakoak ere, eta uren arloan 
indarrean dagoen legerian jabari publiko hidraulikoa babesteko ezarritako aurreikuspenak. 

Indarrean dagoen EAEko Ibaien eta Erreken Ertzak Antolatzeko Lurraldearen Arloko Planean 
ezarritako irizpideekin bat etorriz, eremuan proiektatutako eraikin berriak gutxienez 15 m-tik 
kenduko dira Oria ibaiaren ibilguari dagokionez, bai lehendik zeuden beste batzuk ordezkatuz, bai oin 
berriko beste batzuk eginez. Hori bai, katalogatutako eraikuntzen kasuan, arlo horretan indarrean 
dauden legezko xedapenetan (Lurralde Plan Sektoriala barne) horiei buruz ezarritakoa beteko da. 

Nahiz eta "4.1. Donostia etorbidea" azpieremuan sustatu beharreko Hiri Antolamenduko Plan 
Bereziak antolamenduz kanpoko eraikinetarako aurreikuspenak zehaztuko dituen, katalogatutako 
eraikinak babestearekin lotutako salbuespenei kalterik egin gabe, HAPOk antolamenduz kanpokotzat 
jotzen ditu ibaiko jabari publikoa eta bide publikoa inbaditzen dituzten eraikinak edo horien zatiak, 
baimendutako eraikuntza-hegalak izan ezik, bai eta Oria ibaia bideratzeko obrek eragiten dietenak ere.  

HAPOk ere aipatzen du Plan Berezi hori azpieremu horretatik kanpo ere hedatu ahal izango dela, hura 
eskuratzeko arazoei erantzuteko komenigarritzat jotzen den neurrian.  

Eta, hain zuzen ere, azpieremurako sarbidea da aurkitzen dugun lehen gatazka.  
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“Santa Lutzia-Guadalupe”ko sarrera A-1 errepideko 436 irteeratik egiten da, Donostia-Tolosa 
noranzkoan. Puntu horrek bat egiten du Larramendi eta Donostia Hiribidea kaleek bat egiten duten 
lekuan, Santa Lucia Garajearen parean. 

 
13. irudia.- Eremurako sarrera Larramendi eta Donostia Hiribidea elkargunean. Dronarekin hartutako argazkia 

Santa Lutzia-Guadalupera doan bide bakarra da, eta arrisku handiko 360º-ko maniobra egin behar da. 

Eremu horretan edozein jarduketa egiteko, beharrezkoa da zirkulazioa antolatzea, Aviako 
biribilgunetik eremuarekiko loturaraino. 

PEParen eremuan sartu ahala, “Kaminero-Etxea” aurkituko dugu, "Donostia etorbideko 
azpieremuaren" lehen eraikina (Tolosa-Donostia norabidean). 

Antzinako "Kaminero-Etxea" da, hau da, probintziako errepideen mantentze eta konponketaz 
arduratzen diren langileentzako egoitza bat, 1932an eraiki zena, eta 2 etxebizitza solairu eta biltegi bat 
ditu. 

Gipuzkoako Foru Aldundiaren jabetzakoa da, ibilgailuen eta trafikoko elementuen parke gisa 
erabiltzen da eta egoera ezin hobean dago. Fatxada nagusian Aldundiaren armarria dago, eta gaur egun 
degradatuta badago ere, eraikuntzaren zenbakia zuen, kasu honetan 3. 
zenbakia. 

 

14.irudia- Kaminero-etxeko fatxada nagusiko armarria  
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Etxe hauetako gehienak bezala, hau ere neoregionalista estiloaren barnean dago, hau da, ohiko 
harlangaitzez eraikia dago, haritzezko zurezko armadurarekin eta bi isurkiko estalkiarekin. 

Fatxada zarpiatua eta kareztatua ageri da ia osorik, fatxada nagusia izan ezik, beheko aldean eta 
sarrerako atearen inguruan silarrixka baitu. Egurrezko bilbadura faltsua, goiko fatxadan ere agertzen 
da, eta mehelin edo antas zintzilikariek gorputz nagusia definitzen dute, neobasko estilo 
nabarmenekoa. 

 

15.irudia – Kaminero-etxearen fatxada nagusia, Donostia Hiribidean  

 

16. irudia- Kaminero-Etxearen atzealdea, non Oria inguruan atxikitako biltegiak ikusten diren. Dronarekin hartutako argazkia 
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Eraikinaren atzealdean, Oriari bista ematen diona, biltzen dira inpaktu handienak eta espazio 
degradatuenak. 

 

17 eta 18. irudiak- Kaminero-etxearen atzealdea, non ikusten diren eremu degradatuenak. 

HAPOk eraikin hori finkatzen du, bere antolamendu xehatua zehazte aldera, integratzen diren 
azpieremuan sustatu beharreko Plan Berezian hartzen diren erabakien kalterik gabe. 

Kaminero-Etxearen ondoan, PEP eremuko ondare-balio handieneko eraikina dago. Udal hiltegiaren 
eraikina da, gaur egun erabilera hori betetzen jarraitzen duena. 

 
19. irudia- Hiltegiko zatikako karga-pontoia, Donostia Hiribideko fatxadan 

Historikoki, 1924an, Tolosako Udalak lursail bat erosi zuen Santa Lutzia auzoan, hiltegi berri bat 
eraikitzeko, garai hartan “La Esperanza” paper-fabrikatik oso gertu. Guillermo Eizagirrek proiektatu 
zuen eraikina, eta instalazio mekanikoa Bartzelonako Metzger etxearen kontura joan zen. 

Estilo neopopularra nabarmeneko eraikin administratibo bat eta horri atxikitako nabe funtzional 
batzuk ditu, izaera orokorrari eusten diotenak, jasandako eraldaketak gorabehera. 
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20.irudia- Hiltegiko eraikin administratiboaren bista, Donostia Hiribideko fatxadan 

Hiltegiak oinplano angeluzuzeneko hiru nabe ditu, hormigoizko egiturarekin, adreiluzko hormekin 
eta bi isurkiko estalkiarekin, eta Ipar Amerikako zertxak barnealdean, linternoi jarraitua eta gailurra 
fatxada nagusiarekiko elkarzuta. Administraziorako gorputza bi solairuko eraikina da, goikoa pixka 
bat irtenda behekoaren gainean, eta beste nabeetatik zeharka antolatuta dago, sarrera menderatuta. 

 
21.irudia- Hiltegiaren aireko bista, Oria ibaiaren fatxadan. Dronez hartutako argazkia. 
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Eraikin honetan, hiltegiak izan behar duenaren eskakizun estrukturala eta funtzionala eta fatxadaren 
maskaratze argia lerro neopopularretan konbinatzen dira. Estalkiaren gailurra fatxada nagusiarekiko 
paraleloa da, erdiko zatian izan ezik, non teilatu-hegala apurtu egiten baita bi isurkiko gorputz bat 
sortuz, eraikinaren simetria markatuz. Egurrezko bilbadura, balkoiari eusten dioten mentsula handiak 
eta hegan dauden mehelinak imitatzen dituzten bandak agertzen dira. 

Balkoiaren azpian, arku eskartzanoko arkupe handi bat dago, zeinaren azpian ate dinteldu bat irekitzen 
den. Baoak zirkuluerdiko arkuzkoak dira beheko solairuan, giltzarriaren nabarmentasunarekin, eta 
lehen solairuan dintelduak, eraikinari erritmoa eman nahian. 

HAPOk eraikin hori finkatzen du, eta I. GRADUKO hirigintza-ondare katalogatuan integratuta dago, 
ondare eta kultura aldetik duen balioa kontuan hartuta. 

Dagozkion obrak eta jarduketak egiteko, "Handitu gabeko eraikuntzako esku-hartzeen" araubideari 
atxikita dagoela ulertu behar da, eta horien barruan, "Zaharberritze zientifikoaren" edo "zaharberritze 
kontserbatzailearen" bidez eraikitakoa zorrotz gauzatzeko esku-hartzeen araubideari; hori guztia, 
Ondare urbanizatu eta eraikia birgaitzeko jarduketa babestuei buruzko 2002ko abenduaren 30eko 317. 
Dekretuan edo xedapenean ezarritakoarekin bat etorriz. 

Eraikinaren antzinatasunak eta 
arkitektura-mantentze eskasak 
kontserbaziorako birgaitzea 
gomendatzen dute. 

Bestalde, gaur egun hirigunetik 
hurbil dagoenez, badirudi 
eraikin enblematiko horren 
erabilerak aldatu egin 
daitezkeela, usainen, 
lixibiatuen eta inguruko 
trafikoaren ondorioz 
herritarrei eragozpenik ez 
sortzeko. 

22.irudia- Hiltegiko eraikinaren estalkien egungo degradazio-egoera. 

Bestalde, ondasun eta elementu horietan egin nahi diren obrek eta jarduketek kultura-ondarea 
babesteko eskumena duen administrazioaren nahitaezko txostena beharko dute. 

Azkenik, HAPOn eta hura garatzeko sustatzen den plangintzan oro har ezarritako eraikuntza- eta 
erabilera-araubidea, ondasun eta elementu horiek barne hartzen dituzten lurzati edo eremu xehatuen 
tipologietarako, birdoitutzat joko da, haien berezko balioak behar bezala eta arrazoituta zaintzeko 
behar den neurrian eta irismenarekin. 

Birdoitze horrek, besteak beste, lursailean baimendutako eraikigarritasuna eta baimendutako 
eraikinen forma (lerrokadurak, altuera eta solairu-kopurua) arautzen duten parametroei eragingo die. 
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Eremuaren iparralderantz jarraituz, automobilari lotutako erabilerak hartzen dituen plataforma bat 
dago. "TECNOCENTRO Elola" izenekoa, konponketa-garajeekin, pneumatikoen aldaketarekin eta 
autoen garbitegi batekin. 

 
23. irudia- TECNOCENTRO ELOLA, hiltegiaren ondoan. 

 

Eraikin horien degradazio-egoera agerikoa da. Gainera, mantentze eskasaz gain, azpimarratu behar da 
inguru horretan IHOBEk inbentariatutako hiru lursail daudela, 2071-00081, 20071-00080 eta 20071-
0079 kodeekin, kutsagarriak izan daitezkeen jarduerak izan dituzten lurzoruen inbentarioan, 165-2008 
Dekretuaren arabera. 

Horien atzealdean, Oriatik gertuen dagoen eremuan, beste jarduera batzuk daude, hala nola "Paulino 
Sorriarain” enpresa, galdaketarako ereduak sortzearekin lotzen dena.. 

 

 

24 eta 25 irudiak.- “Paulino Sorriarain”enpresa , galdaketarako ereduak sortzen dituena.. 
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Lursail horien mugakide, eta ageriko abandonu-egoeran, 1959ko data duen eraikin bat agertzen da, 
osasun-ekipamenduko erabilera izan zuena, eta huntza bezalako espezie igokari oportunistek 
kolonizatzen dutena. 

 

26 eta 27. irudiak.- XX. mendeko 60ko hamarkadan osasun-erabilerarako eraikina.. 

Eraikin honen atzean, bizitegi-izaera duen beste bat agertzen da. 

Bere degradazio-egoera ere agerikoa bada ere, landa-azterketa batek ziurtatzen du gaur egun erabilera 
horretan dagoela, eta, gainera, iparraldeko ertzean mantentzen duela baratze-erabilerarako lursail bat. 

Egia esan, hain leku gutxian, zaila da erabilera-metaketa bat aurkitzea non txandakatzen duten edo 
txandakatu zuten, osasun-ekipamendu bat, kutsatuta egon daitezkeen lurzoruetan degradatutako 
industria-erabilerak eta gaur egun aktibo jarraitzen duten nekazaritza-eremuak. 

 
28 irudia.- Jendea bizi den bizitegi-eraikina 
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29. irudia- Aipatutako eraikuntzari lotutako baratzeak. Dronarekin hartutako argazkia. 

Beste behin ere, eta nekazaritza-lursailaren ondoan, garai batean industria-nabe izan zenaren hilotz 
bat aurkitzen da. Gaur egun, degradazio-egoeran dagoen eraikina da. 

30 eta 31. irudiak- Abandonatutako eraikin industrial zaharra. 

Eremuaren iparralderantz aurrera egin ahala, erabilera nahasien bilduma handitu egiten da, 
eremuaren hirigintza-desordena ere areagotuz. 

Horrela, eta nekazaritza-erabilerako lurzoruekiko jarraitutasunik gabe, sektore berri bat agertzen da, 
non ibilgailu industrialen biltegiratzea eta horiek konpontzeko lantegiak modu anarkikoan nahasten 
diren. 
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Horrela, "Tolosaldea Bus" barrutia agertzen da, "Caldererías Iturralde" eta "Carrocerías Irura" rekin 
batera. Nabarmentzekoa da, Guadalupe zaharreko lokal eta lantegietan izan ezik, eremu osoan oro har 
gertatzen den bezala, industria-lantegi/-esparru horiek ez daudela inolako publizitate-kartelen bidez 
identifikatuta, eta oso zaila dela horiek ezagutzea. 

32.irudia.- "Tolosaldea BUS”-en ondoan ibilgailuak aparkatzeko esparrua. Dronarekin hartutako argazkia. 

 

 

33.irudia- Aparkalekua                                                                                   34.irudia-  “Tolosaldea BUS”eko ibilgailuen biltegia. 
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                                       35. eta 36. irudiak- Goian: Calderas Iturralde.  Behean: Carrocerías Irrura. 
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Eremu osoaren eskuinaldean, Donostiarako norabidean, hormigoizko horma jarraitu bat dago 
lubakian, egungo A-1ari eusten diona. Horma ez da altueraren homogeneoa, eta erdiko tartean iristen 
da altuerarik handiena. 

Iragazkorra ez den oztopoa da, tunel txiki batean izan ezik, behin betiko pobretzen baitu eremuaren 
paisaia-kalitatea. 

 

37.irudian- Hormigoizko horma, A-1 errepideko lubakian, eremuaren ertz gisa. 

 

38 eta 39. irudiak- A-1 errepidearen azpiko zirkulaziorako pasabide iragazkor bakarra eremuan. Azpieremua "Uzturre" sagardotegiarekin 
eta eskola-ekipamenduko eremuarekin lotzen du A-1 errepidearen beste aldean. 
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Argi dago azpiegituraren izaerak eragozten duela hura ezabatzea, baina, hala ere, komeni da neurri 
zuzentzaileak ezartzea horma berde gisa, eragin handia murrizteko. 

Deigarria da eremu honetan hormigoizko horma zulatuta dagoela, hainbat erabileratarako (frontoia, 
arautu gabeko aparkalekua, zabortegia, etab.) erabili diren edo erabiltzen jarraitzen diren baoek 
eraginda, eta, beste behin ere, eremuaren kaosari lagunduz. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      40, 41 eta 42. irudiak.- A-1 errepidearen azpiko baoak, degradazio-egoera nabarmenean. 
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Industria-gune horri jarraituta, bizitegi-eraikin bat agertzen da berriro ere, 1920ko baserri bati 
dagokiona, erdi-hondatuta, eta eraikin moderno bat atxiki zaio, itxuraz, industria-bizitegi mistoa. 

Gainera, guztiz antropizatutako azalera du, eta, gaur egun, autobus-biltegi gisa erabiltzen da, lorategi-
lursaila txiki baten ondoan. 

Lursaila itxiz gero, bada horma jarraitu bat ibaia ikustea eragozten duena, eta A-1eko hormarekiko 
paraleloan doanez, benetako ikus-tunela sortzen duena. 

43 eta 44. irudiak- Goian Atzealdean, 1920an datatutako baserria. Gure eskuinean, atxikitako industria-bizitegirako eraikin berria. Behean: 
atxikitako eraikin berria.  
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45.irudia- Baserria, eraikuntza industriala, autobusak eta lorategia barne hartzen dituen lursaila 

 
46. irudia- Lursailen itxitura gogorrak eta A-1eko hormigoizko hormak sortutako tunel-efektua. 
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Eremuaren iparralderantz egiten dugu, eta autobus-biltegiaren ondoan, berriz ere barazki- eta fruta-
gune bat dago. 

Eremuan dagoen erakunderik handiena da, eta Iturralde baserriari lotuta dago. Itxuraz, espazio 
ordenatua eta zaindua da, denboran zehar ekoizpen jarraitua duena. 

 
47.irudia.- Iturralde baserriari lotutako nekazaritza-erabilerako lurzatia. Dronarekin hartutako argazkia. 

Baserriari erantsita, erabilera zehaztugabeko eraikin industrialen segida bat dago, Oriaren ertzera 
iristen dena. Ikusgarri da, halaber, tamaina handiko edukiontzi bat gordetzen duen espazio bat, erabat 
artifizializatutako lurzoru baten gainean.. 

                         48. eta 49.irudiak- Barnealdeko Iturralde baserriaren fatxada, nekazaritzako ustiategia duena  

 

Iturralde baserria gaindituta, eta eremua askoz estuagoa egiten da, erabilera industrialak desagertu 
egiten dira, Guadalupeko paper-fabrika zaharraren eraikinera iritsi arte. 
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Sektore honetan, bizitegitarako hiri-erabilerak hartzen du protagonismoa, lehenik eta behin 70. 
hamarkadaren erdialdeko bi eraikin bikirekin. XX. Eta ondoren, iparralderago, 1945 inguruko bi txalet. 

Txaletek nolabaiteko eraikuntza-kalitatea duten bitartean, bloke-eraikinek "etxe merkeen" tipologiari 
erantzuten diote. 

 
50.irudia- Txaleten eta etxebizitza-blokeen bizitegi-multzoa, eremuko sektorerik estuenean. Dronarekin hartutako argazkia. 

Nolanahi ere, txaleten eta horien eta blokeen arteko bereizketari esker, Oriarekin gutxienez ikusizko 
kontaktua izatea ahalbidetzen duen eremuko gune bakarra da. 

 

 

 

 

 

 

 

 

                             51 eta 52.irudiak- XX. mendeko 70eko hamarkadaren bigarren erdiko etxebizitza-blokeak. 

 

Eremua iparraldetik itxiz, eta azaleko hedadura handiarekin, antzina "la Guadalupe" paper-fabrika izan 
zenaren multzoa aurkitzen dugu. 
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"La Guadalupe" paper-fabrikaren instalazioak, Baldomero Ollorena lehenik eta Vicente San Gil eta 
Villanuevarena ondoren, 1872an eraiki ziren Santa Lutzia auzoan. Eraikinaren lehen industria-
helmuga Bernardino Abellóko "alanbreak eta Parisko puntak" fabrika izan zen, Oria ibaiaren eta A-1 
autobiaren (Madril-Irun) paraleloan antolatua. 

 
53.irudia-“ La Guadalupe“ paper-fabrika zaharraren eraikina, Oriaren eskuinaldean. Atzeko degradazio-egoera ikusten da. Dronarekin 
hartutako argazkia. 

Eraikina 1928an handitu zen Guillermo Eizaguirrek proiektatutako pabiloi batekin. 

 
54.irudia-“ La Guadalupe" paper-fabrika zaharreko eraikuntza. Atzealdean Oriari eusten dion zabalkuntza.  atzeko argazkiaren 
degradazio-egoera zirudien.. Dronez hartutako argazkia 

Fabrikazio-pabiloia pisu-pabiloi luzanga da, oinplano angeluzuzenekoa, eta Oria ibaira ematen duen 
fatxadetako bat du. Barruan, burdinazko zutabe erdi-azidoak kontserbatzen dira. Hormak 
harlangaitzezkoak dira eta estalkia bi isurikoa da, gailurra fatxada nagusiarekiko paraleloan duela. 
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Bertan, kargatzeko ate edo tunel batzuk eta bao dintelduak irekitzen dira, bigarren pisuan eskartzano 
samarrak. 

55.irudia- “La Guadalupe "paper-fabrika zaharreko eraikuntza. Biltegien eta lantegien egungo erabilera. 

Horman ebakitzen den arku termal bat nabarmentzen da, bulegoei dagokiena. 1962an, Bernabe Vega 
Seoanek ibai aldera zabaltze bat egin zuen, hormigoi armatuzko estalki dintelduarekin. Paretak adar 
osoko blokekoak dira, zarpiatuak eta zuriz margotuak. 

Multzoa bi langile-etxerekin osatu zen, 1932an eta 1934an eginak, neoregionalista estilokoak, 
Guillermo Eizaguirre eta Aizpuruk proiektatutako fabrikazio-pabiloiaren jarraibide berberak 
jarraitzen dituztenak. Badakigu Guadalupen lan egiten zuten langile gehienak Tolosa, Irura eta 
Anoetatik zetozela. 

1980ko hamarkadara arte fabrikak martxan jarraitu zuen eta, gaur egun, bere instalazioak biltegi eta 
lantegi bihurtu dira. 

HAPOk finkatu egiten du eraikin hori, eta II. GRADUKO hirigintza-ondare katalogatuan integratuta 
dago, ondare eta kultura aldetik duen balioa kontuan hartuta. 

Ondasun eta elementu horiek tratatzeko eta zaintzeko araubidea haien bolumetria, irudia eta 
oinarrizko parametro tipologiko eta egiturazkoak errespetatzea dakarten neurri-multzo bati lotuta 
ulertu behar da.  
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3.2.3 Ekintzak garatzeko ondorioak  

Diagnostiko teknikotik ateratako ondorioak, indarrean dagoen HAPOren zehaztapenetara egokituta, 
kontuan hartu behar dira ekintzak formulatzeko hurrengoak dira: 

❶ Beharrezkoa da eremua edo, gutxienez, eremuaren zati batzuk eraberritzea eta birmoldatzea, 
egungo degradazio-egoerari erantzuteko. 

❷ Badirudi komeni dela eremuaren xedea hirugarren sektoreko jarduera ekonomikoen erabileretara 
aldatzea, lehendik dauden industria-erabilerak eta ezar daitezkeen izaera bereko beste batzuk 
finkatzeari kalterik egin gabe. 

❸ Egokia da kontuan hartzea garapen berriak jarduera ekonomikoen erabileretara bideratu behar 
direla lurralde-ezaugarrietara egokitu behar dela, Oria ibaiaren eta "N.I" errepidearen ertzetan 
kokatutako lur-hizkuntza estu gisa eratzearen ondorioz; eta, beraz, horrek zaratari, azpiegituraren 
distantziei eta ibai-ibilguaren zortasunei eragiten diela. 

❹ PEPak bere gain hartuko du "Guadalupe paper-fabrika" izenez ezagutzen den eraikinaren 
finkapena, ondare eta kultur balioa kontuan hartuta katalogatutako hirigintza-ondarean integratua, 
bai eta eremuan dauden bizitegi-eraikinak ere.  

"Hiltegiko" eta "Kaminero-etxeko" eraikinak finkatuko dira, Plan Berezian azken horri buruz hartzen 
diren erabakiei kalterik egin gabe..  

❺ "Hiltegiaren" eraikina katalogatutako hirigintza-ondarearen barruan dago, ondare eta kultura 
aldetik duen balioa kontuan hartuta. 

 
     56.irudia- PEParen eremuan dagoen hirigintza-ondarea.  
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❻ N-I errepidea eremutik igarotzean pantaila akustikoak diseinatuko dira, kutsadura akustikoak 
inguruko bizilagunengan eraginik izan ez dezan. Era berean, horma berde bertikal bat eratuko da 
trazatu osoan zehar, eremutik igarotzean. 

❼ Proposatzen diren jarduketak, Ibaien eta Erreken Ertzak Antolatzeko Lurraldearen Arloko Planean 
ezarritako aurreikuspenetara egokitzeaz gain, eragindako ertzak leheneratzeko eta hobetzeko 
beharrezko neurriekin osatu behar dira, baita ingurumena lehengoratzeko neurriekin eta Oriaren 
eskuinaldeko ibai ertzeko pasealeku batekin ere, ibai-ibilgua hiri-ingurunean integratzeko elementu 
gisa; bi eraikin katalogatu egotearekin bateragarri izateko moduan: Guadalupe paper-fabrika eta 
Hiltegia.  

Gainera, eremu osoaren eta/edo eremuaren hainbat zatiren hiri-eraberritze integraleko ekintzen 
proiekzioa eta egikaritzea, bai eta lehendik dauden eraikinen ordezpen integralarekin parekagarriak 
diren ordezpeneko eta/edo birgaitze integraleko esku-hartzeen proiekzioa eta egikaritzea ere, aldez 
aurretik dagokion azterketa hidraulikoa eginez osatuko da; azterlan horrek aukera emango du, alde 
batetik, uholde-arriskuaren arloan dagoen arazoa zehazteko, eta, bestetik, arazo horri erantzuteko 
neurriak zehazteko, indarrean dauden lege-xedapenetan horretarako ezarritako irizpideekin bat 
etorriz. 

Hidrogeologiko- ikuspuntutik, nabarmentzekoa da eremuaren zatirik handiena jatorri alubialeko 
materialetan oinarritzen dela. Material horiek akuifero detritikoak sortzen dituzte, oro har finkatu 
gabeak, porositate intergranularrekoak, anisotropia handikoak eta Elduaingo unitate hidrogeologikoa 
osatzen duten materialetatik hurbil daudenak. Horregatik, ezinbestekoa izango da horiek kaltetzeko 
arriskuak kontrolatzea eta saihestea. 

 
    57.irudia- PEParen eremuaren plangintzarako baldintzaileak 
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❽ Beharrezkoa da irisgarritasun-baldintzak eraberritzea eta hobetzea, Donostia hiribidea bereziki., 
Horri buruz dagoen problematikari emandako, besteak besteko erantzunak justifikatzen du eremu 
hori osorik kontuan hartzea, hargatik eragotzi gabe xede horrekin proposa daitezkeen konponbideak 
N-I errepidea ingurune horretako udalerriarekin lotzeko bide korapilora zabaltzea. 

❾ Jarduketen proposamenean kontuan hartuko da eremuan kutsatuta egon daitezkeen lurzoruak 
daudela. 

IHOBEren inbentarioaren arabera, eremuan kutsatuta egon daitezkeen kokalekuak daude, honako 
kode hauekin inbentariatuta: 20071-00078; 20071-00081; 20071-00080; 20071-00079; 20071-00107; eta 
20071-00023. Lurzoru horiek arlo horretan indarrean dagoen legerian aurreikusitako ikerketa-, 
ezagutza-, kontrol- eta tratamendu-prozesuak bete behar dituzte, proposatutako erabilera-aldaketen 
aurretik. Horregatik, hain zuzen ere, birgaitze-proposamenen ondorioak positibotzat jotzen dira.. 

 
   58.irudia- Kutsagarriak izan daitezkeen jarduerak jasan dituzten lurzoruak, baldin eta jarduera horiek PEP eremuan eragina izan badute.. 
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    59.irudia- PEP eremuan dauden gatazkak. 
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3.3 Antolamenduko beharrezko narriadura- edo degradazio-egoera 
duten eremuen diagnostikoa 
"Santa Lutzia-Guadalupe" azpieremua XX. mendean zehar sortutako bizitegi-erabilerengatik modu 
etenean zipriztinduta dago. 

Hala, hainbat baserrien presentzia, bat 1920koa da, eta beste bat, guztiz zaharberritua, 1900. urtean 
errotu zen arren, beste bizitegi-eraikin batzuekin tipologikoki nahasia den lekuan tartekatzen da. 

Bi baserriek jatorrizko oinplanoa aldatu dute eta eraikin atxikiak dituzte, oro har erabilera industriala 
dutenak. 

Eremuan agertzen dira ere industriako eraikinen atzealdean oso hondatuta dauden etxebizitzak, baina 
haien zuzeneko behaketagatik gaur egun okupatuta daudela egiazta daiteke. 

Gaur egun kontserbazio hobea duten etxeen tipologia ez da falta. 

Hegoaldeko jatorrizko bizitegi-egoera hori osatuz. XX.mendeko "Etxe merkeak" izeneko pisu-blokeak 
ere badaude, eta horien kontserbazio-egoerak zaharberritze-lana egitea eskatzen du. 

Tolosan indarrean dagoen HAPOk eremuko bizitegi-eraikin guztiak finkatzen ditu, eta, beraz, 
premiazkoa da egituran eta apainduran esku hartzea. 

Lehendik zeuden fabrika-eraikinak, batzuk XIX. mendekoak, Errege Bidearen aurrealdea emanez 
eraiki ziren, Oria ibaiaren ibilgu bereraino luzatuz. Izan ere, gaur egun, Oria ibaiaren eskuineko ertzak 
ez du irisgarritasunik aztertzen ari garen eremuan. 

Industria-eraikinei dagokienez, gehiengoa dira eremuan, eta abandonatuta edo benetan degradatuta 
daudenak ere gehiengoa dira. 

Tolosa izaera industrial nabarmeneko udalerria izan da eta oraindik ere da, eta hain zuzen ere eremu 
hori da izaera industrial hori ezarri zuen lehenengoetako bat. 

Lantegiz eta biltegiz zipriztindua, bere garrantziagatik nabarmentzen da "Bernardino Abelló-ren 
Parisko alanbre eta punten fabrika" izan zenari dagokion eraikina, eta, ondoren, "Guadalupe" izenez 
ezagutzen den paper-fabrika. 

Bere jatorria XIX. mendekoa den arren, bere egungo konfigurazio morfologikoa XX. mendekoa da. 

Bai paper-fabrika zaharraren eraikina, bai PEParen eremuko gainerako industria-eraikinak 
degradazio-egoera nabarmenean daude, eta, ondorioz, fatxadak eta barrualdeak hobetu behar dira, eta, 
kasu batzuetan, eraitsi. 

Bestalde, Tolosako inguru periferiko batean gaude, eta Donostiatik sartzeko balkoia da, A-1 
autobidetik. 
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Trantsizio-eremua da, iparraldean Lurzoru urbanizaezina baitago, eta hegoaldean Tolosako 
hiriguneko hiri-jarraitua. Ezaugarri horrek behin betiko lagundu du presazko esku-hartzea behar duen 
bazterreko espaziotzat hartzen. 

Esku-hartze horri ekitearen konplexutasunaren ondorioz, Tolosako indarreko HAPOk, haren 
antolamendu xehatua egiteko, HAPB baten beharra dagoela uste du. 

Espazio degradatua denez, gainera Oria ibaiaren eskuinaldean fatxada dela ahaztu egin du, eta eraginak 
eta arau-hausteak pilatu dira, jarduketa erabakigarri bat egitea ere premiazkoa baita. 

PEPek izan nahi du, hirigintza eta ingurumen aldetik antolatua izan behar duen eremu baten lehen 
eztabaida eta lan foroa. 

Halaber, beharrezkoa da azpimarratzea, agian, azpiegiturek gehien baldintzatzen duten Tolosako 
eremua dela. Trenbideak eta Oria ibaiak mendebaldetik suposatzen duten mugari A-1 autobideko hesi 
gaindiezina gehitzen zaio. 

Joan den mendeko 80ko hamarkadaren amaieran, A-1 errepidea bitan banatu zen Tolosa parean. 

Bide azkar berria plataforma goratu baten gainean eraikitzen da, Oria ibaiaren ur-goraldi ugariak 
saihesteko. Orduz geroztik, “Santa Lutzia-Papelera Guadalupe” industrialdea ibaiaren ibilguaren eta 
hormigoizko bost metroko altuera ertaineko horma bertikal baten artean dago, eta ibilgailuentzako 
sarbide prekario bakarra du A-1 errepideko 436 irteeraren ondoan, Anoetako zubia oinezkoentzako 
pasabide bakar batekin ordeztu ondoren. 

A-1eko lubakia da, zalantzarik gabe, eremu osoaren elementu baldintzatzaileenetako bat, eta, hura 
isolatzeko ardura handiena duena. 

Autobia ere ingurunearen gainean sortutako inpaktu akustiko eta paisajistiko handien erantzulea da. 
Gogoratu behar da, lehen adierazi den bezala, eremu horretan, industria-erabileraz gain, HAPOk 
finkatzen duen bizitegi-lurzorua ere agertzen dela. 

Horregatik, ezinbestekoa da alderdi horretan esku hartzea, bai ikusmen-inpaktuak murrizteari 
dagokionez, bai, batez ere, hemen bizi den biztanlerian asaldurak sortzen dituztenei dagokienez. 

Gainera, oztopo ugari egoteak mugikortasun eta konektibitate arazo handiak sortu ditu Tolosako 
hirigunearekin, bai bide-mailan, bai oinezkoentzako bideetan eta bidegorrietan, eta, gainera, 
mugikortasun urriko kolektiboentzako irisgarritasun-irizpideak betetzen dituzte eta genero-
baldintzatzaileak kontuan hartzen dituzte. 

3.4 Paisaia-balioengatik babestu behar diren eremuen diagnostikoa. 
Proposatutako eremuaren berezitasuna da Oria ibaiaren sare hidrografikoarekin (Tolosako hirigunea 
zeharkatzen duena) mugakidea dela. 
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Oso paisaia hauskorra eta mehatxatua da; izan ere, udalerriko industria- eta hiri-garapenak haren 
kontura egin dira, eta ibilbidearen zati handi batek jatorrizko baldintza naturalak aldatu ditu, uren 
degradazio-egoera nabarmen handitzeaz gain. 

Espazio horren hauskortasuna, bere hiri eta natur elkargunean, beti atera da ingurumenarekiko 
errespetuarekin konpromiso gutxi edo batere ez duten eredu garatzaileen alde. 

Hiri-siluetaren parte izan beharko lukeen ibai-basoaren ekosistema desagertu egin da gehienbat, edo, 
ikuspegi ekosistemikotik, funtzionalak ez diren zati txikiak utzi ditu. 

Horregatik, gero eta arraroagoak eta mehatxatuagoak dira baldintza onetan dauden ibaiertzeko 
basoak, garai batean inguru horretan bizi ziren hainbat ibarbasoaren antzekoak. 

Kasu honetan, eremua erabat estrategikotzat jotzen da ikusmenaren ikuspegitik. Ez da eremu altu bat 
izateagatik, baizik eta Tolosako edozein tokitatik bisualki oso agerian dagoen eszena-hondoa delako. 

Gainera, ikuspena biderkatu egiten da lehen aipatutako azpiegituren presentziarekin, bai 
trenbidearena, bai, batez ere, A-1 autobiarena, zirkulazio-maila handia baitu. 

Kasu honetan, eremua erabat estrategikotzat jotzen da ikusmenaren ikuspuntutik, ez gune garaia 
delako, Tolosako edozein tokitatik bisualki oso agerian dagoen eszena-funts gisa konfiguratzen delako 
baizik. 

Bestalde, ikuspena biderkatu egiten da lehen aipatutako azpiegituren presentziarekin, bai 
trenbidearena, bai, batez ere, A-1 autobiarena, zirkulazio-maila handia baitu. 

Horietako edozein puntutatik ia eremu osoa ikusten da, azpisektoreetan eguneroko espazio gisa 
egituratuta. 

Gainera, Tolosa iparraldeko biztanleentzat erabat identitarioak eta egunerokoak diren paisaiak dira, 
maiz erabiltzen baitira oinezkoen eta bizikleten eguneroko pasealeku gisa. 

Oria ibaiaren inguruan okupazioaren lehen aldietatik eskualdea lotuta dagoenez, haren identitate-
izaerak udal-eremuari soilik dagokiona gainditzen du. 

Eremu funtzional osoaren ondorengo industrializazioak ere haranaren inguruan sortzen duen egitura-
ardatza izan du buru. 

Ibaiak bere industrializazioan jasan zuen degradazioak ez du esan nahi elementu sinboliko eta 
identitario argi horren galera, haren ertzetan finkatu ziren jende guztien bizipenen eta aurrerapenaren 
beraren parte baita. 

Horrek erakutsiko luke antzina-antzinatik Oria ibaiaren ibilguak izaera sinboliko eta identitarioa 
izango lukeela bere sare hidrografikoko paisaiaren eta paisaiaren gainean. 

"Santa Lutzia-Guadalupe" eremuan jardun beharrak eta dirulaguntzetarako deialdi honetan ezarritako 
irizpideekin bat etortzeak justifikatzen du Paisaiaren Ekintza Plan baten aukera. 
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4.- PEParen helburuak 

 

 

 

 

 

  



 

                                                        DIAGNOSTIKOA 
                    Tolosako Oria ibaiertzean "Santa Lutzia- Guadalupeko paper-fabrika"  
 eremua berroneratzeko, Paisaiaren Ekintza Plana 

47
.orr

ia
ld

ea
 

4 PEParen HELBURUAK 

Tolosako Oria ibaiaren erriberako "Santa Lutzia- Guadalupeko paper-fabrika" eremua leheneratzeko 
Paisaiaren Ekintza Planak, oro har, hirigunearen iparraldean degradatutako industria-espazioaren 
paisaia berreskuratzea du helburu, Oria ibaiaren ibai-trazaduraren eta A-1 errepidearen artean. 

4.1 Helburu orokorrak 
• Paisaiari eta ingurumenari dagokienez, bizitegi-izaerako eraikinez zipriztindutako industria-espazio 
degradatu bat egokitzea, klima-aldaketarekiko egokitzapenerako baldintza hobeak eskain ditzaketen 
jarduketak sartuz. 

• Eremuaren birgaitzea planifikatzea paisaian integratzeko irizpideekin, eta oso modu espezifikoan, 
sare hidrografikoari eta haren baliabideei eta ingurumen-, ekologia- eta paisaia-balioei dagokienez. 

• "Santa Lutzia-Guadalupe" eremuaren barruan Oria ibaiari lotutako ekologia- eta paisaia-lotura 
hobetzea, haren eta Tolosako hirigunearen artean trantsizio adeitsua eta mailakatua egon dadin. 

• Eremutik isurketa guztiak kentzea, Oriako uren kalitatea handitzea lortzeko. 

• "Santa Lutzia-Guadalupe" eremuaren eta Tolosako hiri-bilbearen arteko lotura erraztea, ibaiko hiri-
pasealeku baten bidez. 

• Eremu honetako ondare-, natura-, ekologia- eta paisaia-balioak berreskuratzea. 

• Herritarren partaidetzarako programa zabal bat garatzea PEP idazteko prozesuaren barruan, 
Tolosako biztanleak ekintza global horren konprometitu eta arduradun senti daitezen, beren hiri-
paisaia, paisaia industriala eta azpiegitura-paisaia hobetzeko. 

• Tolosako biztanleek Oria ibaia lehen mailako paisaia-elementu identitario gisa txertatzeko eta 
sentitzeko neurriak garatzea. 

• Plangintzan aintzat hartu ohi ez diren kolektiboetara hurbiltzea eremu honi lotutako paisaiak, 
planteatu beharreko proposamenetan genero- eta desgaitasun-irizpideak txertatuta. 

 

4.2 Helburu espezifikoak eta operatiboak 
• Eremuaren izaera gogorra iragazkortzea, landareztatzeko jarduketen eta leheneratzeko eta garbitzeko 
neurrien bidez. 

• Ibilgailuen, makinen, zuzkiduren eta azpiegituren aparkalekua antolatzea. 

• Bide-trazadura iragazkortzea oinezkoen eta txirrindularien zirkulazioa ahalbidetzeko eta animatzeko 
Tolosako herrigunetik Anoetako zubiraino.. 
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• Oriaren paisaia-ingurunea birgaitzea eta egokitzea. 

• Eremuaren eta Tolosako hirigunearen arteko kontaktu-sektorea berreskuratzea, paisaia-kalitatea 
duen trantsizioa egon dadin, eta ondare-balioak nabarmentzea, hala nola "Kamineroak" eta "hiltegia". 

• Oria ibaiaren ibilgua bistaratzea galarazten duten lursailaren itxitura gogorrak debekatzea, 
beharrezko hirigintza-mekanismoen bidez. 

• Ibilgura egiten den edozein isurketa ezabatzea, paisaiaren ikuspegitik ertz hori berreskuratuta. 

• Guadalupe paper-fabrika zaharraren eraikina berreskuratzea eta haren balioa nabarmentzea. 

• Baratzetako paisaia babestu, kudeatu eta antolatzea, oraindik kalitate handikoa den lekuetan, 
funtzional izaten jarrai dezan. 

• Oriaren ibilgua naturalizatzea, ibaiertzeko landaredia eta fauna barne hartu ahal izateko. 

• Eremu osoaren paisaia-kalitateko diseinu jasangarria zehaztea, berotze globalaren ondorioak 
arintzeko neurrietan oinarrituta. 

• "Donostia Hiribidea" -n paseatzeko eta gozatzeko aukerak errespetatu eta indartzea, Tolosako 
hirigunearekiko deskonexio-arazoak konponduz eta, diseinuan, generoaren eta desgaitasunaren 
ikuspegia txertatuz. 

• A-1 errepideak eremu horretatik igarotzean dituen ikusmen- eta paisaia-eraginak arintzea. 

• Oria ibaiaren ibaiertzeko basoa kontserbatzea eta hobetzea, Santa Lutzia-Guadalupe eremutik 
igarotzean, eta paisaia-heterogeneotasuna sortzea, hiriaren eta industriaren arteko trantsizioan. 

• Tolosako zentroaren eta eremuaren arteko paisaia-lotura ahalbidetzea, bi espazioak lotuko dituen 
hiri-korridore gisa. 

• Oria ibaiko uren kalitatea hobetzea, gaur egun eremuaren barruan isurtzen ari diren hondakin-uren 
saneamendua eta hoditeria oinarri hartuta. 

• Fatxada industriala hobetzea Oriarantz eta A-1 errepiderantz, Donostiatik udalerrirako sarrera gisa. 

• Eremua sakonki berrantolatzea, kalitatezko eta benetan jasangarria den fatxada eta hiri-paisaia 
sortzeko. 

• A-1eko trafikoak gaur egun dituen ikusmen-, paisaia- eta soinu-inpaktuak arintzea eta murriztea. 

• Eraikin degradatuak eta/edo abandonatuak eraistea, Oriarekiko zeharkako iragazkortasuna 
errazteko. 

• "Hiltegiaren" eraikinaren erabileraren aldaketa sustatzea, Tolosako HAPOren hirigintza-eremuaren 
izaerarekin bat datozen ekipamendu-erabilerak hartzeko: "4. Guadalupe-Donostia etorbidea ". 
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• "Kaminero-etxearen” eraikinaren erabileraren aldaketa sustatzea, Tolosako HAPOren hirigintza-
eremuaren izaerarekin bat datozen ekipamendu-erabilerak hartzeko: "4. Guadalupe-Donostia 
etorbidea ". 

• Plan Berezi baten bidez Tolosako HAPOk antolatu nahi duen "Donostia etorbidea" hirigintza-
azpieremuaren paisaia-tratamendurako eta antolamendurako erreferentzia gisa PEP ezartzea. 

• Oriaren ibilgua birnaturalizatzea, berritzea eta berreskuratzea eremu horretatik igarotzean, Tolosako 
biztanleek bainatzeko, paseatzeko, eguzkitarako, kiroletarako eta abarretarako erabili ahal izan 
dezaten. 

• Oria ibaiaren ibilgua eta ibaiertzak konfiguratzea eremutik igarotzean, haren garapen berriaren 
paisaia-elementu egituratzailea izan dadin. 

• Oria ibaiak eremutik igarotzean duen paisaia-balioa indartzea, Tolosako biztanleentzat lehen mailako 
nortasun-elementuetako bat den aldetik, puntu horretan ibaiari bizkarra eman ez dakion. 

• "Autobia uhartea" hirigintza-azpieremutik Anoetako zubiraino oinezkoentzako konexio ona 
ahalbidetzea eta birgaitzea, diseinuan generoaren eta desgaitasunaren ikuspegia txertatuz. 

• Oria gaineko zubi/pasabide berri baten komenigarritasuna kontuan hartzea, eremua Donejakue 
bidearekin lotu ahal izateko, ibaiaren beste aldean. 

• A-1 errepidearen egitura-euskarria egokitzea; horretarako landare-hesi bat jartzea horma berde 
bertikalak ezartzeko tekniken bidez. 

• Eremuko industriek ekonomia zirkularrarekin eta eko-erantzukizunarekin konpromisoa hartzea 
ahalbidetuko duten neurriak bultzatzea. 

• Eremuan garraio publiko elektrikoan oinarritutako mugikortasuna sustatzea. 

• Espazio eta industria degradatu edo zaharkituak birkonkistatzea izaera publikoko espazioetan. 

• Eraginkortasun energetikoa sustatzea eremuko eraikinak birgaitzean. 
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5.- ekintzen 
aurreproposamena 
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5.1 Egin beharreko ekintza zehatzak eta lehentasunezkoak 
Paisaiaren Ekintza Planaren Diagnostiko Teknikoa ikusita (aurreko orrialdeetan aipatua), Santa 
Lutzia-Guadalupe eremua hobetzeko helburu orokorrarekin egin beharreko ekintza zehatzak eta 
lehentasunezkoak zehaztu daitezke, bai industria-paisaietan, bai bizitegi-paisaietan. 

Adierazi behar da proposatutako ekintzak azaldu, eztabaidatu, zabaldu, zuzendu eta/edo zehaztu egin 
beharko direla Planak inplizituki dakarren parte-hartze publikoko prozesuan. 

Ekintza horiek errazte eta zehazte aldera, zerrenda eskematiko bat egitea erabaki da, Ekintza Planaren 
barruan proposatutako helburu espezifiko eta operatiboen arabera, lurralde-aplikazioa ikusi ahal 
izateko proposamen-kartografia batekin osatuta. 

Proposatutako ingurunearen aldakortasun handia dela eta, jarduketa-ardatzak eta esku hartzeko 
ildoak sei multzo handitan banatzen dira: eremuko bide-konektibitatea berrantolatzea eta hobetzea; 
ibai ertzeko oinezkoen ardatz egituratzaile ziklagarria sortzea; Oria ibaiaren eskuinaldeko ibaiertzeko 
landaredia berreskuratzea eta leheneratzea, lehendik dagoen bide-ardatza berriz urbanizatzeko eta A-
1 errepidearekin horma egokitzeko eremutik igarotzean; Aisialdia eta espazio libre publikoak; 
eraikigarritasuna aztertu eta berrantolatzea; eta ondare eraikiaren erabilerak birmoldatzea. 

5.1.1 Eremuko bide-konektibitatea berrantolatzea eta hobetzea  

Bidea da hiri-espazioa egituratzen duen elementu nagusia, bai eraikitakoa, bai espazio libreak. 
Eremuko ibilgailuentzako bideak Donostia Etorbidera mugatzen dira, 1.100 metroko luzera duen eta 
zaku-hondoan amaitzen den A-1 errepidearen paraleloa den etorbide batera. Erakunde horren eremu 
batek bide-diseinu bat izan beharko luke eraztunean, ezein bide-gorabeherek ez dezan arriskuan jarri 
egoiliarren mugikortasuna, industria-jarduerarekin lotutako ibilgailuen joan-etorriak bezalaxe. 

Aldundiak 2010. urtetik proiektatuta, Larramendi kalearen eta Anoetara doan errepidearen arteko 
Oria bazterrak lotuko dituen zubiak ez du oraindik argirik ikusi, arazo tekniko eta finantzarioengatik. 
Udalerriak estrategikotzat jotzen duen zubia da inguru horretako ibilgailuen fluxuak ordenatzeko; izan 
ere, Tolosako Belate pasealekua eta Irurako herrigunea industria-trafikotik askatzea lortuko litzateke. 

Aldundiaren zubia gauzatutakoan, A-1 errepidetik GI-3650 errepiderako sarbide zuzena izango da, 
bizitegitarako hiriguneetatik igaro gabe. 

Eremuaren konektibitatea hobetzea lehentasunezko helburutzat hartuta, eta Aldundiaren zubia 
egikaritzetik abiatuta, honako ekintza hauek proposatzen dira. 
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EREMUKO SARRERA NAGUSIA: SANTA LUTZIA ZUBI BERRIA 

Zubi berri bat proposatzen da, Santa Lutziako Zubia deituko duguna, Tolosa eta Anoeta arteko GI-
3650 errepidetik eremurako sarbide nagusi gisa balioko duena. Hala, gaur egun eremuaren hegoaldean 
dagoen sarbide bakarra irteerakoa baino ez litzateke izango, A-1 errepidearen dezelerazio-errei batean 
egiten diren maniobra arriskutsuak kenduta. 

Sortzen den bidea zirkulazio-eraztun gisa eratzen da, eta horri bigarren eraztun bat gehitu beharko 
litzaioke, baldin eta hurrengo proposamena gauzatzen bada: Guadalupeko zubi gurpilduna 
berreskuratzea. 

GUADALUPEKO OINEZKOEN PASABIDEAREN ORDEZ ZUBI GURPILDUN BAT JARTZEA 

Gaur egun dagoen oinezkoentzako pasabidearen ordez, Anoetaranzko zubiaren lehengoratzea 
proposatzen da, Donostia Etorbideko zaku-hondoa saihesteko; horrela, bigarren eraztun bat lortuko 
da, Anoetako industrialdea (Benta Aldeako poligonoa) Guadalupeko Paper-fabrika zaharrarekin 
lotuko lukeena. 

Gaur egungo pasabideak zabalera eskasa du, eta malda handiegia, bertatik bizikleta-zirkulazioa 
gaitzeko. 

A-1 ERREPIDEAREN AZPIKO IBILGAILUEN SARBIDEA EGOKITZEA 

Oso arrazoizko kostuagatik, trafiko arinerako bide bat gaitu liteke (A-1 errepidearen azpiko 
pasabidearen galiboagatik), Tolosaldeko Institutuko eskola-eremua aztergai den eremuarekin eta, 
beraz, Oria ibaiarekin lotzeko. Eremura sartzeko beste aukera bat irabaziko litzateke, eta ondorio 
positiboak izango lituzke eremuko hirugarren sektoreko erabileretan. 

 

5.1.2 Ibai ertzeko oinezkoen ardatz egituratzailea sortzea 

ORIA IBAIA BIDERATZEA EREMUTIK IGAROTZEAN 

Eremua berritzeko, Oria ibaia bideratu beharko da, egun dauden uholde-arriskugarritasunaren 
baldintzak hobetzeko eta oinezkoen pasealekua sortzeko oinarri izateko. Aireko argazkietan, ibaiaren 
ibilguaren gainean zuzenean eraikitako harresiak ikusten dira, Guadalupe inguruan, bai eta ibilguaren 
etorbide normala mugatzen duen harri-lubeta baxu bat ere. 

Azterketa hidrauliko bat beharko da ezarri nahi diren hirugarren sektoreko erabilera berrien eta Oria 
ibaiaren ur-goraldien erregimenaren arteko bateragarritasuna ezartzeko. 
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5.1.3 Lehendik dagoen bide-ardatza berrurbanizatzea eta A-1 errepidearekin horma 
egokitzea 

 

DONOSTIA ETORBIDEA BERRURBANIZATZEA 

Egungo etorbidea modu oinarrizkoenean urbanizatuta dago: asfaltoa erabat lehenesten du; izan ere, 
Guadalupetik gertu dauden bi txaletetan izan ezik, ez dago oinezkoentzako espaloirik. Bidearen 
gainean ere ez dago zuhaitzik, eta hori bat dator industria-hirigintza tradizionalarekin. 

Eremua zerbitzu-eremu edo hirugarren sektoreko eremu bihurtzeak justifikatu egiten du eremua 
erabat urbanizatzea, hiri-eszenari kalitate pixka bat emateko. Espaloiak, berdeguneak eta zuhaitz-
txorkoak jarriko dira, eta bide-ardatzetik kanpo aparkatzeko guneak aurreikusiko dira. Aldi berean, 
bidearen gaineko aparkaleku-plazak mugatuko dira. Ezingo dira salgaiak eraikinen kanpoaldean 
biltegiratu. 

A-1EKO HORMAREN PAISAIA-TRATAMENDUA 

A-1 errepidea dagoen hormak eragin handia du eremuaren irudian. Alde batetik, altuera handia du, 5 
metro baino gehiago ibilbidearen zatirik handienean, eta, beste alde batetik, degradatuta dago, altxatu 
askorekin armaduren korrosioaren ondorioz. 

Hormaren hainbat tratamendu planteatuko dira ondoko eraikuntza-erabileren arabera, bizitegi-
eremuetako landaredia lehenetsiz (landare igokariak), eta akabera artistikoagoak aisialdi- edo zerbitzu-
espazioetan, hala nola grafitiak edo hormigoiaren gaineko estaldurak. 

A-1 errepidearen azpiko horman egindako horma-hobi edo hutsuneei buruz hausnartu eta herritarrek 
parte hartuko dute, eremuaren izaera berriarekin bat datozen erabilerak emateko. 
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60.irudia-  PEParen eremuko sarbideak eta barne-zirkulazioa proposatzeko eskema. 
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5.1.4 Oria ibaiaren eskuineko ertzeko landaredia berreskuratzea eta leheneratzea, 
eremutik igarotzean 

Ekintza honen bidez, Oria ibaiaren zati bat lehengoratu edo berreskuratu nahi da, denboran zehar 
luzaroan degradatzen duten inpaktuak ezabatuz, funtzionamendu natural eta autojasangarria lortu 
arte. 

Lehengoratzea hartuko da kontuan prozesu naturalak eta haien elementuen eta beste sistema batzuen 
arteko interakzio guztiak berreskuratzen direnean; egitura, hau da, osagai eta fluxu guztiak 
konplexutasun eta dibertsitate osoan; lurraldea, hau da, prozesu eta funtzio guztiak garatzeko bete 
behar duen espazio propioa eta jarraitua; dinamika naturala denboran zehar; eta erresilientzia edo 
sendotasuna etorkizuneko inpaktuekiko, autoerregulaziorako eta autorregulaziorako duen gaitasuna. 

Beraz, benetako zaharberritzea egiteko, inpaktuak edo aldaketak eragiten dituzten elementuak ezabatu 
behar dira, eta sistema autorrekuperatzen utzi. 

Benetako leheneratze-prozesu batean, Oria ibaiak, inpaktuak denborarekin eteten direnean, 
ibaiertzetako landare-komunitateak naturalki erregulatu beharko lituzke, baina ekintza horren 
helburua landare-kolonizazioa bizkortzea da, baita ertzak askoz denbora laburragoan egonkortzea ere. 

Oriaren dinamika naturalaren funtzionamendua aldatzen duten inpaktu edo faktore guztiak ezabatzea 
ezinezkoa dela onartuta, ingurumena hobetzeko edo birgaitzeko ekintza bat aukeratu behar dugu, ibai-
sistemaren funtzio eta prozesu ekologikoen zati bat lehengoratzea edo kontserbatzea helburu duena, 
nahiz eta ibai-leheneratzea deitu behar ez litzatekeen. 

Bioingeniaritzako tekniken bidez, helburu estrukturalak lortu nahi dira, ibilguaren askatasuna nolabait 
kontrolatuta, ekosistemetan eta funtzionaltasunean ahalik eta eragin txikiena izanda. Horrela, ibilgua 
bideratu behar bada, hormigoizko bideratzeak edo harri-lubetak bioingeniaritzako tekniketan 
oinarritutako beste bideratze "bigun" batzuekin ordeztuko dira, eta, bioingeniaritzaren dinamika 
naturala hein handi batean murriztuko badute ere, funtzio ekologikoei maila handiagoan eustea 

lortuko da.  

Beharrezkoa da teknika horien aldeko 
apustua egitea, asko baitira harri-lubeten eta 
hormigoiaren erabileran oinarritutako 
ibilguak bideratzeko eta bideratzeko esku-
hartzeen inpaktu negatiboak.  

Horien artean, ezin dugu ahaztu teknika 
gogorrenek ibilguaren alboko konektibitatea galtzea dakartela; ibaiertzeko landaredia suntsitzea; 
ibaiertzeko landare-komunitateak birsortzeko prozesuak deuseztatzea; mikrohabitatak suntsitzea; 
biodibertsitatearen murrizketa nabarmena; babestuta edo desagertzeko arriskuan egon daitezkeen 
animalia-espezieen gaineko inpaktu negatiboa; espezie oportunisten hazkundea, horietako batzuk giza 
interesentzat kaltegarriak izan daitezkeelarik; egoera ekologikoa nabarmen okertzea; korrontearen 
abiadura-puntak handitzea; prozesu morfodinamikoak deuseztatzea (garraioa, sedimentazioa, etab.); 
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paisaian inpaktu handia izatea; eta harri-lubetaren oinutsik erortzea, eta hormigoizko hormak haustea 
eta erortzea, emarien edo egoeren aurrean esku-hartzeak gaizki diseinatzeagatik. 

Zalantzarik gabe, jasangarritasun-testuinguru hori lortu nahi dugu PEPean, eta, era berean, Uraren 
Esparru Zuzentarauak ezartzen duen lege-esparruaren barruan, Oriaren ibilguaren kudeaketa 
lehentasun berrietara egokitutako paradigma berri batean ulertu behar da, ura ekoizpen-baliabidetzat 
eta ibaia baliabide hori igarotzen den kanal soiltzat hartzetik harago doazenak. Dagokigun eremu 
zehatzean, "Ibilguaren garbiketa" kontzeptutik "kontserbazioa eta mantentze-lanak" kontzeptu askoz 
zabalago batera igaro behar dugu, eta garbiketa-lanak barne har baditzake ere, beste jarduketa batzuk 
ere jasoko ditu. 

Gainera, Oriaren zati hori lehengoratzeak interakzioa du lurralde-antolamenduarekin, eta uholdeen 
ondorio katastrofikoak saihesteko edo arintzeko tresna egokia bihurtzen da. Ibaia lehengoratzeko 
jarduketa honen bidez, uholdeak moteltzeko eremu bat sortuko da, ibaiak lehengoratutako tarteak urez 
bete ditzan eta, horrela, ibaian beherako uholdearen eragina murriztu dadin, kalte larriak sor 
daitezkeen eremuetan.. 

 

5.1.5 Aisialdirako guneak eta espazio libre publikoak sortzea eta tratatzea 

Espazio libreak eta berdeguneak, bideekin batera, espazio publikoaren elementu egituratzailea dira, eta 
erabakigarriak dira jarduera ekonomikoko poligonoak eta sektoreak paisaian integratzeko. Era berean, 
izaera publikoko hainbat jarduera hartzeko aukera ematen dute, eta horrek, aldi berean, merkataritza- 
eta zerbitzu-erabilerak ezartzea sustatzen du. 

Berdeguneak espazio libreen sare interkonektatu gisa ulertu behar dira, hainbat jarduera (begiratokia, 
atsedena, ariketa, jolasa, bilera, etab.) errazten dituzten ezaugarri desberdinekin. 

ingurune natural eta eraikiaren arabera bereizitako tratamendua, aldi berean, diseinu-elementu 
komun eta identifikagarriekin, poligonoari izaera koherentea eta erakargarria ematea ahalbidetuko 
duena, eta poligonoaren nortasun-ikurra izango dena. 

AISIALDIRAKO ERAIKUNTZA-HUTSUNEAK DEFINITZEA 

Hirugarren sektoreko erabileraren eraikuntza-dentsitateak industria-erabilerarena baino txikiagoa 
izan behar du. Horrela, eraikuntza-ehunean tartekatutako aisialdi- eta atsedenleku-eremuak sortu ahal 
izango dira, ibaiertzeko pasealekuaren izaera bigunera iragazkor bihurtuz. 

Inguruko hiriguneetatik behar bezala bereizteak aire zabalean bilerak egitea errazten du (kontzertua, 
jaialdiak, etab.), eragozpenik sortu gabe. Jarduera horiek udalaz gaindiko izaera izan lezakete, 
Tolosako, Hernialdeko, Irurako eta Anoetako hiriguneetatik oinezkoentzako distantziara baitago 
eremua. 

Beraz, eremuaren barruan zelaigune zentral bat planteatzen da, Santa Lutziako zubi berriaren ondoan, 
aire zabaleko bileren garapena sustatzeko, hala nola kontzertuak, kirol- eta kultura-jarduerak, azoka 
txikiak, etab. 
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AISIALDIKO EREMUEI LOTUTAKO IBAI-IBILGURAKO SARBIDEAK EGOKITZEA 

Ibaiaren ibilgurako sarbideak gaitzea komeni den aztertu beharko da, uretako jarduerak egin ahal 
izateko, betiere ingurumen-balioak babestearekin bateragarriak badira. 

Guadalupe paper-fabrika energia hidraulikoan elikatzen zuen presa txiki zaharraren berreraikuntza 
ere baloratu liteke, bai ibaiaren ibilguaren erabilera ludikoa erraztuko duen ur-xafla bat mantentzeko, 
bai Tolosako paper-fabrika memoria industriala berreskuratzeko. 

 

EREMUAREN LANDARE-TRATAMENDUA 

Eremuko landaredia modu bateratuan tratatzeko ahalegina egingo da, landare-egituren jarraitutasuna 
ezartzen saiatuz. Landaretza espazio libreen lotunea izango da, eta eraikinak ingurunean integratzeko 
balioko du, ibairantz zoruak eta ezpondak finkatzeko eta hiri-espazioaren diseinuaren funtsezko 
elementu gisa. 

Zuhaiztiak, eremuaren zein zatitan kokatzen den, honako funtzio hauek beteko ditu: soinua 
indargabetzea, bideak eta eraikinak ingurumenaren aldetik eta estetikoki hobetzea, lurrazaleko 
tenperatura murriztea, biodibertsitate-euskarria, karbono dioxidoa xurgatzea eta hiri-kutsatzaileak 
murriztea, agerikoenak aipatzearren. 

HIRIKO ARGIAK 

Gaueko argiztapenak eremuaren egitura bereizia islatu behar du, bi ardatzetan banatuta: bata, 
gurpilduna, hiritarragoa, eta bestea, oinezkoentzat eta bizikletentzat, naturalagoa. 

Argi-parametroak ezarriko dira espazio bakoitzaren behar zehatzen arabera, hala nola bide publiko 
urbanizatua, ibai ertzeko pasealekua edo egoteko eremu libreak. Gaueko zeruaren argi kutsadura 
saihestuko dute luminariek. 
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Propuesta de Plan de Acción del Paisaje
Regeneración del ámbito Iturralde-Guadalupe

en la ribera del Oria de Tolosa

X X X

X

X X

X

XEsquema de accesos y circulación interna

ASISTENCIA TÉCNICA COLABORAN

 
61.irudia- PEP eremuan espazio libreen sarearen eskema. 
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5.1.6 Eraikigarritasuna aztertzea eta berrantolatzea 

 

ANTOLAMENDUZ KANPOKO ERAIKINEN BALORAZIOA ETA ZEHAZTAPENA 

Eremuko eraikin asko, batez ere industria-erabilerakoak, degradazio-egoera aurreratuan daude. 
Gainera, sarritan, eraikin horiek ez dute ibaiaren ibilguarekiko gutxieneko bereizketarik egiten, eta, 
beraz, ezinezkoa da ibaiaren ertzeko pasealeku bat jartzea. 

Eraikinek ere ez dute elkarren arteko bereizketarik egiten, eta, beraz, antolamenduz kanpokotzat jotzea 
proposatzen da eremuko industria-erabilerako eraikin guztiak, katalogatutakoak izan ezik: Guadalupe 
paper-fabrika, hiltegia eta kaminero herri-lanetarako etxea. 

Alde batetik, desjabetze-kostu handiak direla-eta, eta, bestetik, bizitegi-erabilera eta hirugarren 
sektorekoa bateragarriak direlako, bizitegi-eraikinak mantentzea proposatzen da. Antzinako paper-
fabrikaren inguruko bi txaletak (Donostia Etorbideko 20-21 zenbakia), nahiz eta katalogatuta ez egon, 
arkitektura interesgarria dute. 

 

UHOLDE-ARRISKUARI BURUZKO AZTERLANA, IBAIA BIDERATZEKO AUKERARI 
DAGOKIONEZ 

Eremua urbanistikoki birgaitzeko abiapuntu gisa, egungo eta etorkizuneko egoeraren uholde-
arriskuari buruzko azterlan bat egin behar da, bideratze-proiektu bat zehaztuz gero, eremuko 
lurzoruentzat bateragarriak diren erabileren matrizea zehaztuko duena. 

 

ORUBE ERAIKIGARRI BERRIEN ETA HIRIGINTZA-ERABILEREN PROPOSAMENA 

Hirigintza-erabilera nagusiak eta lagungarriak zonakatzea proposatuko da, eremua 3 sektore nagusitan 
banatuz. Hegoaldetik hasita, hirugarren sektoreko zerbitzu-eremu bat, parke-eremu zabalekin; 
bizitegi-gune zentral bat, lehendik dauden eraikuntzek osatua; eta iparraldean, industria/hirugarren 
sektoreko gune bat, paper-fabrika zaharraren eraikinean. 

Orube eraikigarriak zonakatze horretatik abiatuta osatuko dira, eta behin bideen, ibai ertzeko 
pasealekuaren eta berdeguneen espazio publiko konposatuak definitu ondoren. 

 

LURZATIAREN ITXITUREN ERREGULAZIOA 

Bizitegi-eraikinetako lorategi pribatuen kasu zehatzetan izan ezik, lurzati-itxituren erregulazio oso 
murriztailea planteatzen da, partzelek eta eraikinek ikuspena gal ez dezaten. Espazio publikoaren eta 
pribatuaren arteko ikusizko jarraitutasuna bultzatu nahi da, eta, beraz, itxitura opakuak erabiltzea 
saihestu beharko da. 
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Etxebizitzetako lorategi pribatuen kasuan, landare-itxitura opakoak erabili ahal izango dira 
pribatutasuna mantentzeko. 

 

LEHENDIK DAUDEN ERAIKINEN APAINDURA HOBETZEA 

Adierazi den bezala, eremurako proposatutako planteamenduak degradatutako eta eremuaren 
garapenarekin bateraezinak diren eraikinak kentzea aurreikusten du. Eraikin batzuk beren balio 
historiko, arkitektoniko edo funtzionalagatik mantentzen dira. 

Geratzen diren eraikin horiek tratamendu estetikoa jaso beharko dute, alde batetik beren esentziara 
itzuliko duena, eta, gainera, irudi berritua emango diena. 

Hori lortzeko, gorputz erantsi degradagarriak kenduko lirateke, eta, gainera, ibaiertzeko pasealekua 
sortzea eragotziko litzateke, paperontzi zaharrean eta inguruan dauden baserrietan gertatzen den 
bezala. Era berean, eraikinen tratamendu kromatiko egokiak nabarmen hobetuko luke eraikinen 
pertzepzioa. 

 

5.1.7 Mantendu beharreko ondare eraikiaren erabilerak birmoldatzea. 

KATALOGATUTAKO ERAIKINEN GAINEKO ESKU-HARTZE ARKITEKTONIKOA, IBAI 
ERTZEKO PASEALEKURAKO LURZORUA ASKATZEKO 

Jarraian, katalogatutako bi eraikinetan egin daitezkeen esku-hartzeak aztertuko dira, ibaiertzeko 
pasealekuarekin bateragarriak izan daitezen. 

 

KAMINERO HERRI-LANETARAKO ETXEA 

Ohiko kaminero laukietan ez bezala, obra publikoetarako etxe hau 1930ekoa da, eta hainbat familia 
babesten zituen. Beheko solairuan garaje-lantegi bat zuen, A-1 errepidea, errege-bide zaharra, 
mantentzeko beharrezko makineria hartzen zuena. 

Garaje-lantegi horretan esku hartu beharko da, ibaiertzeko pasealekua gaitzeko nahikoa lur zatia 
askatzeko. Eraikinaren etorkizuneko erabileraren arabera, eraikitako gorputz horren eraispen osoa edo 
partziala egin liteke. 

 

GUADALUPE PAPER-FABRIKA ZAHARRAREN ERAIKINA 

Eskuragarri dagoen dokumentazioa aztertuta, ikus daiteke XX. mendera arte, gutxienez, eraikinak 
jatorrizko konfigurazioari eusten ziola. 

Paper-fabrikaren konfigurazio arkitektonikoa berreskuratzeko eta oinezkoen ertzeko pasealeku 
baterako espazioa berreskuratzeko, 1872ko jatorrizko eraikinaren gainean egindako XX. mendeko 
eranskinak eraistea proposatzen da. 
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Hala, paper-fabrikaren aurrealdea partzialki askatuko litzateke, ibaiaren ibilguaren gainean eraiki ziren 
jatorrizko gorputz pare bat izan ezik. Gorputz horiek arkupetan jar litezke, zalantzarik gabe 
interesgarria den espazio estali bat lortuz. 

KAMINEROEN HILTEGIAREN ETA OBRA PUBLIKOETARAKO ETXEAREN ERABILERA 
ALDATZEA 

Hiltegia interes arkitektonikoa duen katalogatutako eraikina da, eta kontserbatu eta indartu egin behar 
da. Eremuaren garapen berrirako, aisia- eta kultura-erabilera proposatzen da. Hori kontzertuetarako 
eta antzezpenetarako areto bat sortzetik mota askotako museo-gune batera joan liteke. 

Kaminero obra publikoetarako etxea eremuaren hasieran dago. Berraprobetxamendua bizitegi-
erabilera publiko baten bidez egin liteke, hala nola aterpetxe, ostatu edo antzekoen bidez, eta kanpotik 
irits daitekeen jendeari aukera emango litzaioke inguruan planteatutako erabilera berriak eskatzeko. 
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 62.irudia- PEP  eremuko hirigintza-erabileren proposamena. 
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